INSTRUMENTO PARTICULAR DE MEMORIAL DE INCORPORAGAO DO

“(NOME DO EMPREENDIMENTO)”

PROPRIETARIA DO TERRENO -

Denominacao —

CNPJ —

Sede —

Sécio/representante legal/procurador (mencionar o artigo/clausula do ato
constitutivo que trata da representacao da pessoa juridica e, caso haja procuracao,

mencionar o cartério em que foi lavrada, data e numero do livro e folhas).

INCORPORADORA - assume a responsabilidade legal da incorporacao, nos termos dos
artigos 29 e 31, alinea A, da Lei 4.591/64:

Denominacao —

CNPJ —

Sede —

Sécio/representante legal/procurador (mencionar o artigo/clausula do ato
constitutivo que trata da representacao da pessoa juridica e, caso haja procuracao,

mencionar o cartério em que foi lavrada, data e numero do livro e folhas).

| - DO IMOVEL - LOCALIZACAO E DESCRICAO

1-) MATRICULA -

2-) DESCRICAO - *** (descricdo do terreno idéntica a matricula).
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3-) CADASTRO MUNICIPAL - o imével objeto de incorporacdo esta cadastrado na
Municipalidade de Piracicaba/SP, Setor XX, Quadra XXX, Lote XXX, Sublote XXX, CPD
n2. XXXXX.

4-) ACESSOES (CONSTRUCOES) — O imével acima descrito ndo contem acessdes
(construcoes).
Ou

O imével acima descrito contém acessodes (construcdes) que estao
averbadas na matricula, as quais continuarao no imével como canteiro de obras e serédo

demolidas anteriormente ao registro da instituicao e especificacdo de condominio.

Il - DO TiTULO DE PROPRIEDADE DO TERRENO

1-) O imével acima descrito foi havido pela proprietaria através da (conforme o
caso):

ESCRITURA — Negécio juridico, Tabelido, livro, folha, data. OU

INSTRUMENTO PARTICULAR - Negécio juridico, data, local. OU

TiTULO JUDICIAL - Tipo de acéo, Vara, local, data.

e encontra-se registrada sob o n® ** na matricula n® ***, do 2° Oficial de Registro de

Imdveis e Anexos de Piracicaba-SP.

Il - DO OBJETO DA INCORPORACAO IMOBILIARIA

1-) DENOMINACAO DO EMPREENDIMENTO — ......cccovureremcuenrereeaeanns

2-) NATUREZA - ... (residencial /comercial /misto{residencial/comercial}).

3-) APROVACOES URBANISTICAS- (excluir aqueles que nido se aplicam ao

empreendimento / incluir caso exista uma outra aprovacao)

Pdgina 2



3.1-) Prefeitura Municipal de Piracicaba — Alvara de Licenga n®..........ccccccvnvvnnnneee. ,

data.......cc.......... , relativo ao processo n..........cccccevvvvnvvennneen.

3.2-) Graprohab - (0 , data: . ,
PrOCESS0..cccveeeeeeeeeeeaeannes

3.3-)Cetesb—n? .o ydata: e,

4-) AREA TOTAL CONSTRUIDA (DE ACORDO COM O PROJETO) — ....cccoeuuceee,

m2

5-) ACESSO — O empreendimento terd acesso pela Rua........ccccccoovviiiiiennnnnnns e
recebera o numero ........... (constar o endereco igual ao expresso no Alvara de Licenca) em
Piracicaba/SP.

IV - DA COMPOSICAO

O empreendimento acima descrito sera composto por xxx unidades autbnomas
numeradas de Xxxx a Xxxx, constituidas por (ex: casas térreas — casas assobradadas —
residéncias) € dos seguintes itens: (....... vagas de garagem numeradas de ... a ...,
guarita, DML, lixeira, playground, churrasqueira, area de circulacdo de pedestres e

veiculos, jardins, .... — mencionar conforme areas que constam do projeto)

V - DAS DIFERENTES PARTES DO CONDOMINIO

1 - PARTES DE USO COMUM
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Sao partes de uso comum do condominio aquelas definidas pelo Artigo 3° da Lei n°
4.591/64, tidas e havidas como inalienaveis e indivisiveis, acessorias indissoluvelmente
ligadas as demais partes do conjunto, as quais por sua natureza ou destino sao de uso e
utiidade comum a todos os condéminos e além do terreno, sdo de modo especial as
seguintes: (*descrever neste item o mesmo descrito no item IV, excluindo da descricao as
unidades autonomas. **As vagas de garagem computadas na area de uso comum de divisdo nao
proporcional e as de uso comum de divisao proporcional devem ser descritas neste item, devendo
conter a mencdo a qual tipo de area se trata), (€x: 0s muros divisérios, as divisérias das
unidades autbnomas com as partes comuns, os portdes e grades, os encanamentos de
agua, esgoto, a fiacdo e condutores de energia elétrica, os pontos de luz das paredes
comuns, as calhas, os condutores de aguas pluviais até o ponto de interseccdo com
ligacdes das unidades autbnomas, os equipamentos de protecdo e combate a incéndios;
enfim tudo mais que por sua natureza ou funcao forem de uso e de serventia comum a

todos os conddminos).

2 - UNIDADES AUTONOMAS

Sao partes de propriedade exclusiva e autbnoma de cada condémino, das quais podem

dispor livremente, as respectivas unidades residenciais em nimero de XXX (casas ou

residéncias) numeradas de XXX a XXX.

VI - AREAS E FRACOES IDEAIS DAS UNIDADES AUTONOMAS

As unidades autbnomas mencionadas no item anterior, terdo as seguintes areas e fracoes

ideais a saber:

(Regras: *As areas deverao ser descritas de forma idéntica ao_especificado no quadro Il da NBR

12.721/2006 da ABNT. ** Devera ser feita a descricdo da area de uso exclusivo situada junto a cada

unidade auténoma, que sera destinada a vaga de garagem, quintal, jardim, etc.)
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- Exemplo 1 (casas assobradadas):

Casa 01

Area construida privativa de XXX,XX m?2, sendo XX, XX m2 no pavimento térreo (que é a
projecao fisica da construgéo) e XX,XX m2 no pavimento superior.

Area construida Comum de XXX, XX m2,

sendo XXX,XX m2 de area de divisao nao proporcional, construida descoberta, de uso
privativo, destinada a garagem, jardim e quintal (mencinonar conforme consta do projeto); X,XX
m?2 de area de divisao proporcional construida coberta (guarita/depdsito de materiais € lixo... —
mencionar conforme consta do projeto); e X,XX m2 de area de divisao proporcional construida
descoberta (vias de circulacao/passeio/gramado/vagas visitantes... — mencionar conforme consta
do projeto).

Total de XXX, XX m=2
Coeficiente de Proporcionalidade - Fragcdo de X,XXXX %
Area de uso exclusivo da unidade = XXX,XX m2, corresponde ao terreno de uso exclusivo

destinado a garagem, jardim e quintal da casa (mencionar conforme consta do projeto), mais a
area de projegao fisica da construgao, e assim se descreve: (descrever o terreno)

* Fazer, para cada unidade autonoma, um quadro conforme o modelo acima.

- Exemplo 2 (casas térreas):

Casa 02
Area construida privativa de XXX, XX m2.

Area construida Comum de XXX, XX m?2,

sendo XXX,XX m2 de area de divisao nao proporcional, construida descoberta, de uso
privativo, destinada a garagem, jardim e quintal (mencinonar conforme consta do projeto); X,XX
m?2 de area de divisao proporcional construida coberta (guarita/depésito de materiais € lixo... —
mencionar conforme consta do projeto); e X,XX m?2 de area de divisao proporcional construida
descoberta (vias de circulacao/passeio/gramado/vagas visitantes... — mencionar conforme consta
do projeto).

Total de XXX, XX m2.
Coeficiente de Proporcionalidade - Fragcdo de X,XXXX %
Area de uso exclusivo da unidade = XXX,XX m2, corresponde ao terreno de uso exclusivo

destinado a garagem, jardim e quintal da casa (mencionar conforme consta do projeto), mais a
area de projecao fisica da construgéo, e assim se descreve: (descrever o terreno).

* Fazer, para cada unidade autonoma, um quadro conforme o modelo acima.
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Vil - DAS VAGAS DE GARAGEM

O empreendimento contera xxx vagas de garagem, asssim divididas:

*Excluir as mencionadas abaixo que nao existirem no empreendimento.

XXX vagas computadas como area comum de divisdo proporcional, numeradas de xxx a

XXX; (coluna 35 do quadro Il)

XXX vagas computadas como area comum de divisao nao proporcional, numeradas de xxx

a XXX; (coluna 28 do quadro Il

XXX vagas privativas, acessorias as unidades autonomas, numeradas de XxxX a XxxX;

(coluna 21 do quadro Il)

XXX vagas autbnomas, numeradas de xxx a xxX; (coluna 20 do quadro II)

VIl — DAS VAGAS DE GARAGEM E SUA UTILIZACAO PELAS UNIDADES
AUTONOMAS

* CASO AS VAGAS DE GARAGEM ESTEJAM LOCALIZADAS NAS AREAS DE USO EXCLUSIVO DAS
UNIDADES AUTONOMAS, MENCIONAR APENAS QUANTOS VEICULOS CADA GARAGEM
COMPORTA;

* CASO HAJA NO EMPREENDIMENTO UM LOCAL ESPECIFICO PARA A GARAGEM, MENCIONAR
CONFORME OS MODELOS ABAIXO — ESCOLHER QUAL SE APLICA DOS TRES TIPOS:

VAGAS - AREA PRIVATIVA ACESSORIA:
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As vagas de garagem numeradas de .... a ....., estao situadas na area privativa acessoria

das unidades, serao vinculadas aos apartamentos da seguinte forma:

Casa Vaga n? Localizacao
XXX XXX Subsolo/ Térreo
XXX XXX Subsolo/ Térreo

VAGAS - AREA COMUM DE DIVISAO NAO PROPORCIONAL

As vagas de garagem numeradas de .... & ....., estdo situadas na area comum de divisao
nao proporcional das unidades, cabendo a cada unidade o direito de uso exclusivo das

vagas da seguinte forma:

Casa Vaga n? Localizacao
XXX XXX Subsolo/ Térreo
XXX XXX Subsolo/ Térreo

VAGAS AREA DE USO COMUM DE “DIVISAO PROPORCIONAL”

As vagas de garagem numeradas de .... a ....., estdo situadas na drea de uso comum de
divisdo proporcional do condominio e serdo distribuidas entre os condéminos de modo
que cabera a cada unidade o direito de uso de xx vagas indeterminadas.

* Caso os todos as casas tenham a mesma area e o direito ao uso do mesmo numero de vagas, e
todas as vagas de garagem também tenham a mesma area, poderao os interessados optar pelo
enquadramento das vagas de garagem como areas comuns de divisdo nao proporcional ou de
divisdao proporcional, podendo ou nao, por ocasidao do registro da incorporacao, fazer a vinculacao

das casas as vagas.

IX - DECLARACOES PARA EFEITOS DO ARTIGO 32 DA LEI 4.591/64

Em cumprimento ao disposto no artigo 32 da Lei 4.591/64, declara-se o que segue:
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a) Alinea “h”

Para os fins do disposto na alinea “h” do artigo 32, da Lei 4.591/64, DECLARA
que o valor global da construgdo, calculado de acordo com os indices do
SINDUSCON é de R$xxx (campo 13 - custo global da obra - quadro Ill da NBR
12.721/2006), atribuindo ao terreno o valor de R$xxx (o valor atribuido ao terreno

nao podera ser inferior ao valor venal, nem inferior ao valor da aquisicao).

b) Alinea “i”
Para os fins do disposto na alinea “i” do artigo 32, da Lei 4.591/64, DECLARA que
a discriminacdo das FRACOES IDEAIS do terreno que corresponderéo as unidades

autébnomas, encontra-se descrita no item VI do presente memorial de incorporacao.

c) Alinea “I”

(o terreno em moeda corrente)

Para os fins do disposto na alinea “I” do artigo 32, da Lei 4.591/64, DECLARA que
adquiriu o referido terreno em moeda corrente do pais e que, portanto nao esta

sujeita a entregar nenhuma unidade para pagamento do mesmo.

(terreno pago em unidades autonomas)

Para os fins do disposto na alinea “I” do artigo 32, da Lei 4.591/64, DECLARA que
o terreno sera pago da seguinte forma: (constar Tabelido, livro, fls, data, da escritura de
permuta; identificar a parcela que, se houver, sera paga em dinheiro e/ou a quota-parte da area
das unidades a serem entregues em pagamento do terreno que correspondera a cada uma das
unidades, a qual devera ser expressa em metros quadrados; e se o alienante do terreno ficou

ou hao sujeito a qualquer prestacao ou encargo).

d) Alinea “m”

(proprietaria e incorporadora - mesma pessoa)
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Para os fins do disposto na alinea “m” do artigo 32, da Lei 4.591/64, DECLARA
QUE NAO HA INSTRUMENTO DE MANDATO, uma vez que é proprietaria do
terreno acima identificado (ou, conforme o caso, é titular de direito real relativo a
aquisicao do terreno), portanto, assume total responsabilidade pela incorporacéo

imobiliaria.

(proprietaria e incorporadora pessoas distintas)
Para os fins do disposto na alinea “m” do artigo 32, da Lei 4.591/64, DECLARA que

*k %

apresenta a procuragdo publica lavrada no (constar Tabelido, livro, fls e data da

procuracao).

e) Alinea “n”

(Caso nao tenha prazo de caréncia, constar da seguinte forma:)

Para os fins do disposto na alinea “n” do artigo 32, da Lei 4.591/64, DECLARA que
NAO HAVERA PRAZO DE CARENCIA para a efetivacdo da incorporacéo.

(Caso tenha prazo de caréncia, sugerimos um texto, adaptar a sua realidade:)

Para os fins do disposto na alinea “n” do artigo 32, da Lei 4.591/64, DECLARA
que para efeitos de registro de Incorporagdo, fica fixado para efetivacdo da
incorporacao, o prazo de caréncia de 180 (cento e oitenta) dias, dentro do qual a
declarante se reserva o direito de desistir do empreendimento, caso néao
comercialize pelo menos xxx% das unidades que compdem o empreendimento em
apreco; sendo que em caso de desisténcia da incorporacao, a declarante denunciara
sua intencdo ao Registro de Imoveis, bem como comunicard aos adquirentes ou
candidatos a aquisicdo das unidades autbnomas, restituindo-lhes dentro de 30 dias,
as quantias que deles houver recebido, sob pena de serem elas cobradas por via
executiva, a declarante cumprira, além das obrigacdes acima, todas as previstas no
artigo 35, paragrafo 2° e artigo 36 da Lei 4.591/64.
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f) Alinea “p”
Para os fins do disposto na alinea “p” do artigo 32, da Lei 4.591/64, DECLARA

que as vagas de garagem encontram-se discriminadas no item IX do presente

memorial de incorporagao.

g-) Contrato padrao

(Caso seja apresentado o contrato padrao, constar da seguinte forma:)
Para os fins do disposto no art. 67, §§ 3° e 4° da Lei 4.591/64, DECLARA que
apresenta o contrato padrdo contendo as clausulas, termos e condigdes comuns a

todos os adquirentes das unidades autbnomas.

(Caso nao haja interesse na apresentacao do contrato padrao, constar da seguinte forma:)
Conforme faculdade conferida pelo art. 67 da Lei 4.591/64, DECLARA que nao tem
interesse na apresentacao do contrato padrdo contendo as clausulas, termos e
condicoes comuns a todos os adquirentes das unidades autbnomas, uma vez que
tais clausulas comuns constardo em todos os contratos firmados com os

adquirentes.

h-) Da_diferenca de critérios relativos a area construida (Municipalidade e

ABNT)

A incorporadora, o responséavel técnico pela obra e o autor dos quadros da NBR

12721 da ABNT DECLARAM que a area real total do empreendimento, expressa
nos referidos quadros da ABNT, é diferente da area total construida constante do
Alvara de Licenca e dos projetos aprovados pela Prefeitura Municipal, visto que a
ABNT considera como “4rea construida” todas as areas situadas nos diversos
pavimentos do empreendimento, sejam elas cobertas ou descobertas, e a
Municipalidade considera “area construida” td4o somente as é&reas cobertas do

empreendimento.
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X — REQUERIMENTO

Declaramos que os documentos exigidos pelo artigo 32, alineas de “A” a “P”, e
demais disposi¢cdes da Lei 4.591/64 encontram-se relacionados em ordem alfabética,
compondo um processo indivisivel para ser arquivado no Segundo Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca de Piracicaba, assim REQUEREMOS que seja registrada na
matricula N2%......cccoveerereeeeenn. a INCORPORAGAO IMOBILIARIA do empreendimento

acima descrito.

Piracicaba, xx de xxxx de xxxx.

(denominacao da proprietaria - assinatura do representante legal - reconhecimento da firma)

Responsavel técnico pela obra e autor dos quadros NBR 12721 da ABNT

- assinaturas - reconhecimento das firmas
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