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1. A escritura publica constitui um ato notarial que formaliza a intervencgao
administrativa do Estado na esfera das relagdes privadas.

O tabelido, ao lavrar essa espécie de instrumento publico, realiza uma tutela
administrativa de interesses meramente privados.

Segundo informa José Frederico Marques, "a funcdo do notario é de
administragdo publica de interesses privados e se exerce sob a fiscalizagéo
das autoridades judiciarias, muito embora os seus atos se classifiquem entre os
denominados atos forenses extrajudiciais".

Justificam, em suma, a interferéncia notarial, no ato da escritura publica, os
seguintes objetivos: a) dar seguranca juridica aos atos negociais, ou ndo, em
que o tabelido, 6rgao da fé publica, intervém; b) identificar as partes figurantes;
c) gerar a presuncao de licitude do ato praticado; d) observar as cautelas legais
que o ato exige e impode, impedindo a ocorréncia de nulidades; e) assegurar a
regularidade formal do ato praticado e garantir-lhe a autenticidade.

Pontes de Miranda, com apoio em Silvestre Gomes de Morais, define escritura
publica como o instrumento publico "stricto sensu”, que é "feito pelo oficial
publico, de acordo com as regras juridicas de competéncia e de pressupostos
formais, para efeito de existéncia, validade e eficacia dos atos juridicos"

2. A) Competéncia — E competente para lavrar a escritura publica o tabelido,
eis que ostenta a qualidade de oficial publico dotado de poder certificante,
gozando, exatamente em virtude disso, de fé publica.

O tabeliao esta apto a praticar atos de seu oficio, inclusive instrumentar, dentro
dos limites de sua circunscricao territorial. A sua competéncia é aferida "ratione
loci". Consequentemente, ndo podera ser oficial publico instrumentar fora de



sua area territorial. S6 dentro de seus limites é que 0s seus atos poderao ser
validamente praticados.

Mesmo que as partes figurantes do ato tenham o seu domicilio localizado fora
da circunscricdo territorial em que oficia o tabelido, este podera pratica-lo,
desde que o faga dentro do seu distrito.

"Notarium non posset conficere instrumentum extra territorium eius qui illum
creavit, etiam de consensu partium".

Com efeito, segundo adverte Pontes de Miranda, "o tabelido precisa ter
competéncia para a lavratura, no seu distrito; porque fora dele, ainda que os
figurantes consintam, ndo tem competéncia. O tabelido ndo tem jurisdicado, que
se pudesse prorrogar, mas apenas funcdo que nao se pode estender a outro
lugar e territério que aquele para que foi nomeado".?

A lavratura de escritura publica por oficial incompetente é causa geradora de
nulidade do instrumento.

B) Impedimento — Alcantara Machado, em parecer constante da RT 33/186-
189, entende que o tabelido sé ndo pode funcionar nos atos em que figure
como parte, em face da absoluta incompatibilidade decorrente da confusé&o, em
sua pessoa, da dupla qualidade de parte e de oficial publico. Por outro lado,
sendo essa a Unica restricdo, nada impede que o tabelido funcione em ato
onde figure como parte um parente seu, consangulineo ou afim.

Em sentido oposto, ou seja, de que o tabelido ndo pode oficiar e funcionar em
atos onde os figurantes sejam seus parentes, por consanguinidade ou
afinidade, manifestam-se L. F. da Camara Leal. V. de Mello Franco e Pires
Ferrao, conforme noticia AlcAntara Machado em seu mencionado parecer.

J.M. de Azevedo Marques, por sua vez, também em parecer publicado na RT
56/206-209, € categ6rico ao afirmar a inexisténcia de incompatibilidade nas
hipéteses em que o tabelido for parente, em grau préximo, de qualquer das
partes figurantes no ato.

Esclarece o ilustre jurista que os tabelides de notas ndao podem lavrar
instrumentos dos seus proprios atos e contratos, sendo certo que as leis
brasileiras e as préprias Ordenacdes Filipinas ndo tragcaram, a respeito,
qualquer regra proibitiva.

"O simples fato de ser o tabelido um parente préximo das partes, ou ter
qualquer interesse (...), ndo o impede de fazer as escrituras em que aquelas
(...) forem figurantes" (v. RT .... 56/208).

O Tribunal de Justica de Sao Paulo, em acérdao publicado na RT 65/372-378,
decidiu, entre outras questdes, que nao ha impedimento legal no fato de o
tabelido de notas ser irmédo de uma das partes contratantes, sendo-lhe licito
lavrar o instrumento publico.



Finalmente, o ilustre Prof. Francisco Morato, em parecer publicado pela RT
69/458-459, esclareceu que é valida a escritura publica de compra e venda em
que figurou como parte contratante um genro de tabelido que lavrou o
instrumento.

E evidente que as incompatibilidades e impedimentos que alcangcam os
serventuarios do foro judicial ndo atingem os escrivaes ou tabelides de notas,
mesmo porque a lei que excepciona as regras gerais, restringindo direitos, sé
pode abranger os casos que especifica. Ininvocavel a analogia em matéria de
restricdo de direitos.

O Aviso n. 618, de 20.11.1879, mandado expedir pelo insigne Lafayette,
preceituava que nao era aplicavel as relagbes entre o tabelido de notas e as
partes, seus parentes, embora dentro dos graus proibidos, o principio da
incompatibilidade que alcangava, como ainda alcancga, os serventuarios do foro
judicial.

3. Para Pontes de Miranda,*s&o 11 os requisitos da escritura publica, a saber:
a. competéncia
do oficial publico, notario ou tabelido;
b. lavratura

instrumento pelo oficial ou por alguém que, por lei, possa
escrever pelo tabelido;

c. lancamento

da escritura, em ordem cronolégica, no livro de notas, com
expressa mengdo ao dia, més e ano;

d. referéncia
ao lugar em que o instrumento tiver sido lavrado;
e. declaracao

de que o oficial conhece os figurantes ou as testemunhas que os
conhecam (as Ordenacdes Filipinas, no Livro |, Titulo 78, § 6,
dispunham expressamente, "in verbis", o seguinte: "E se os ditos
tabelides ndo conhecerem alguma das partes, que os contratos
querem firmar, ndo facam tais escrituras: salvo se as partes
trouxerem duas testemunhas dignas de fé, que os ditos tabelides
conhegam, que digam que as conhecem. E no fim da nota, os
tabelides fagam mencgao, como as ditas testemunhas conhecem a
parte, ou partes, as quais assim mesmo assinarao a nota").

f. assinatura



do ato por duas testemunhas;
g. leitura

da escritura publica aos figurantes, as testemunhas e as demais
partes intervenientes (caso ndo conste do instrumento mencéao a
essa leitura, presume-se que a escritura foi lida — "Instrumentum
semper praesumitur lectum a tabellione coram partibus contra-
hentibus");

h. ressalva
de eventuais rasuras, emendas, borroes, riscos etc.;
i. assinatura

do instrumento pelo oficial publico. J& se entendeu que a
auséncia de assinatura do tabelido na escritura publica nao
acarreta a nulidade do ato se o traslado tiver observado essa
formalidade (RF 99/134, "Revista de Jurisprudéncia do TJSP"
30/264).

Contudo, como esclarece J. M. de Azevedo Marques, em parecer publicado
pela RT 71/217-223, "uma escritura publica s6 tem existéncia juridica quando
escrita nos livros de notas pelo préprio tabelido, ou por serventuarios
legalmente autorizados, mas em todos os casos assinada ou subscrita pelo
tabelido.

"Basta que as leis digam que a escritura publica deve ser feita por tabelido para
que a respectiva assinatura no livro de notas se torne indispensavel. Fazer ou
passar uma escritura implica a necessidade da assinatura de quem a faz ou
passa, que é o tabelido, depositario de fé publica... Sem assinatura do tabeliao,
o escrito por ele ndo passa de um projeto de escritura".

Mais além, ainda nesse parecer, aquele ilustre jurista informa que nem mesmo
o traslado dessa escritura, estando subscrito pelo tabelido, corrige a nulidade —
"Sao duas coisas diferentes: a assinatura na prépria escritura
destina-se a dar-lhe vida juridica, ao passo que a assinatura no traslado tem
por fim portar por fé que ele é cépia fiel do original; mas se essa cépia
provadamente nao é fiel, deixa de produzir efeitos... Enfim, o original prevalece
sempre sobre o traslado, desde que se prove a divergéncia entre ambos. Isto é
de bom senso ao qual o Direito jamais se opde" (pags. 219-220).

Perfilha igual entendimento o douto Alcides de Mendoncga Lima, para quem "a
assinatura tem de ser, porém, no instrumento original. Ndo se pode invocar a
assinatura do tabelido ou notario no traslado para considerar valido o ato
juridico resultante de uma escritura publica sem assinatura do tabelido
celebrante" (in RF 92/291);



j) assinatura das partes figurantes (caso nao saibam, ou ndo possam assinar,
alguém, a seu rogo, o fara. Cf., a proposito, o Livro |, Titulo 78, § 4, das
Ordenacoes Filipinas). "E se cada uma das partes ndo souber assinar, assinara
por ela uma pessoa, ou outra testemunha, que seja além das duas fazendo
mencgao que assina pela parte, ou partes, porquanto elas nao sabem assinar".
Convém, aqui, assinalar, por oportuno, que pessoas analfabetas s6 podem
praticar atos que exijam forma escrita mediante escritura publica. Fazé-lo por
instrumento particular, ainda que alguém, a rogo do analfabeto, assine por ele,
constitui procedimento destituido de qualquer valor juridico. A escritura publica
€ rigorosamente necessaria e imprescindivel (cf. Washington de Barros
Monteiro, "Curso de Direito Civil", Parte Geral, pag. 265, 8.2 ed., 1970; Serpa
Lopes, "Tratado dos Registros Publicos", 1V/341, item 703; RT 140/206,
150/641, 156/253, 173/677, 279/418, 200/304 e 261/161);

k) assinatura das testemunhas.

Teixeira de Freitas (art. 386) e Carlos de Carvalho (art. 255) discriminaram, em
suas "Consolidacdes das Leis Civis", as solenidades da escritura publica.

A "Consolidacao" de Carlos de Carvalho preceitua em seu art. 255, a propdsito
das escrituras publicas, o seguinte: "Art. 255. As solenidade legais sdo gerais
Ou especiais.

"§ 1.°. Sd0 gerais: a) a declaragdo do ano, més e dia, por extenso e ndo em
algarismo; b) a do lugar onde se faz o ato com a designacédo da casa; c) a
indicacao do nome das partes; d) a declaracdo de serem conhecidas pelas
proprias do oficial publico ou das testemunhas conhecidas do mesmo oficial; e)
a de ter sido lida as partes testemunhas; f) a declaracdao e ressalva das
emendas e acrescentamentos por entrelinhas, feitas antes ou durante a leitura,
o que devera ser feito no fim da nota e antes da assinatura; g) a subscricdo das
partes ou de alguém por elas no caso de ndo poder ou ndo saber a parte
assinar; h) a assinatura das testemunhas que assistiram ao ato e as quais foi
lido; i) o sinal publico do oficial e sua assinatura”.

O atual Cédigo Civil ndo disciplina, de modo especifico, as formalidades todas
as escrituras publicas. Limita-se, apenas, a enunciar algumas poucas regras.

Dai a existéncia de muitas duvidas, de cujo esclarecimento se encarregou a
jurisprudéncia de nossos tribunais.

Com o fito de orientar os interessados e os serventuarios na lavratura de
escrituras publicas, a "Consolidacdo de Normas da Corregedoria Geral da
Justica do Estado de Sao Paulo" preceitua em seus arts. 750 a 761, dentre
outras aqui ndao mencionadas, as seguintes regras: a) 0 escrivido devera
verificar se os interessados se acham munidos dos papéis ou documentos
necessarios, inclusive da identificacdo, sendo, ainda, obrigatéria a
apresentacao do CIC, CPF ou CGC; b) assinatura dos atos por extenso,
ressalvada a situacdo do analfabeto, de quem deverdo ser tomadas
impressdes digitais bem nitidas; c) abster-se o escrivao, sempre que possivel,
de lavrar escrituras em que sejam interessadas pessoas de passagem pela



localidade, a menos que as mesmas sejam apresentadas por pessoa idénea
domiciliada no local, "pois s6 por extravagancia ou ma fé se interrompe a
viagem para outorgar atos notariais em local completamente estranho"; d)
proibicdo expressa de assinatura do livro, pelas partes, em branco e em
confianga, seja qual for o motivo alegado; e) sendo qualquer das partes
representada, no ato, por procurador, devera o escrivdo mencionar o livro, a
folha e o cartério em que a procuracao foi lavrada ou registrada, devendo o
traslado, certiddo ou instrumento, ainda, ser arquivado pelo escrivdo de notas
em pastas proprias.

Sensivel a atual omissao legislativa apontada, o legislador federal cuidou de
supri-la, disciplinando as formalidades da escritura publica no Projeto de Lei n.
634/75 (Projeto do novo Codigo Civil), cuidando da matéria no art. 213, a seguir
transcrito: "Art. 213. A escritura publica, lavrada em notas de tabelido, é
documento dotado de fé publica, fazendo prova plena.

"§ 1.2. Salvo quando exigidos por lei outros requisitos, a escritura publica deve
conter: a) data e local de sua realizacao; b) reconhecimento da identidade e
capacidade das partes e de quantos hajam comparecido ao ato, por si, como
representantes, intervenientes ou testemunhas; c) nome, nacionalidade, estado
civil, profissdo, domicilio e residéncia das partes e demais comparecentes, com
a indicagdo, quanto necessario, do regime de bens do casamento, nome do
conjuge e filiagdo; d) manifestacdo clara da vontade das partes e dos
intervenientes; e) referéncia ao cumprimento das exigéncias legais e fiscais
inerentes a legitimidade do ato; f) declaracao de ter sido lida na presenca das
partes e demais comparecentes, ou de que todos a leram; g) assinatura das
partes e dos demais comparecentes, bem como a do tabelido, encerrando o
ato.

"§ 2.2, Se algum comparecente ndo puder ou ndo souber escrever, outra
pessoa capaz assinara por ele, a seu rogo.

"§ 3.2. A escritura sera redigida na lingua nacional.

"§ 4.°. Se qualquer dos comparecentes ndo souber a lingua nacional e o
tabelido ndo entender o idioma em que se expressa, devera comparecer
tradutor publico para servir de intérprete, ou, ndo o havendo na localidade,
outra pessoa capaz que, a juizo do tabelido, tenha a idoneidade e
conhecimento bastantes.

"§ 5.2. Se algum dos comparecentes néo for conhecido do tabelido, nem puder
identificar-se por documento, deverdo participar do ato pelo menos duas
testemunhas que o conhegcam e atestem sua identidade."

4. O Cdbdigo Civil, como ja se esclareceu, nao disciplinou especificamente as
escrituras publicas, deixando de enunciar os seus principais requisitos formais.

Consequentemente, ainda hoje, regem as escrituras publicas, quanto a sua
formalidade e solenidade, as Ordenacdes Filipinas e toda a legislacao anterior
ao Cédigo Civil.



Note-se que o art. 1.807 do CC néo constitui obstaculo, eis que preceitua, "in
verbis", o seguinte: "Ficam revogadas as ordenacdes, alvaras, leis, decretos,
resolucbées, usos e costumes concernentes as matérias de Direito Civil
reguladas neste Codigo". Ora se revogaram as leis concernentes as matérias
de Direito Civil reguladas nesse Cédigo. Como ele ndo disciplinou as escrituras
publicas, facil é concluir-se que tal matéria ainda continua a ser objeto da
legislagé@o pré-codificada.

Em acérdao de que foi relator o eminente Des. Vieira Neto, decidiu o Tribunal
de Justica de Sao Paulo que é certo que o Codigo Civil ndo prescreveu normas
para a escritura publica, salvo o caso especial de testamento. Mas é
inquestionavel que vigora, ainda, o que a propésito dispunham as Ordenacdes
(Livro 1, Titulo 78) (v. RT 261/161-163).

Compare, ainda, decisao de igual teor constante da RT 111/314-318.

Os seguintes autores também entendem que, relativamente a disciplina legal
das escrituras publicas, ainda prevalecem as Ordenacgdes Filipinas: Joao
Mendes Junior, "Direito Judiciario Brasileiro", pags. 195 e segs.; Serpa Lopes,
"Tratado dos Registros Publicos", 1V/328; Otavio Uchoa da Veiga, "A forma, as
formalidade e as férmulas dos atos notariais", in RT 197/28; Antdnio de Padua
Nunes, "Da escritura publica: formalidades gerais — formalidades especiais", in
RT 245/12-21 ("Nao tendo o Cédigo Civil regulado as formalidades da escritura
publica, devemos concluir dessa omissao que continuam, a esse respeito, em
vigor as disposicoes das Ordenacdes, Livro I, 78, § 3.2 e segs."); Alcides de
Mendonga Lima, "A assinatura dos notarios nas escrituras publicas", in RF
92/290-292 ("Desde que o Codigo Civil foi omisso quanto as formalidade de
que se devem revestir as escrituras publicas, em geral, continuam vigorando as
regras do Direito anterior a atual legislacdo... Ora, desde que o Codigo nao
regulou tal matéria, ndo houve revogacao, impondo-se, assim, a vigéncia das
normas antigas").

5. A) a exigibilidade de escritura publica pode resultar da vontade das partes
(forma voluntaria) ou de imposicao da lei (forma legal).

Relativamente a forma voluntaria, preceitua o art. 133 do CC que "no contrato
celebrado com a clausula de nao valer sem instrumento publico, este é da
substancia do ato".

Dai o magistério de Silvio Rodrigues — "enquanto para determinados atos a lei
impde a forma solene da escritura publica, para outros permite que as partes
ajustem s6 valer o negécio se feito por aquele instrumento. E tal convenca
recebe o beneplacito da lei, ndo se aperfeicoando o negécio se nao for utilizada
referida forma".’

A escritura publica sera da substancia do ato (hipotese de forma legal), sendo
necessaria e indispensavel para a sua validade, nos seguintes casos: a) pactos
antenupciais; b) adogéo; c) contratos constitutivos ou translativos de direitos
reais sobre iméveis de valor superior a Cr$ 10,00; d) instituicio de bem de
familia; e) transmissao, por ato "inter vivos", do dominio util de terrenos de



marinha; f) testamento publico; g) alienacdo e hipoteca de navios; h)
transferéncia de bancas de jornais etc.

Entre as excecdes a regra consubstanciada no art. 134, n. Il, do CC (contratos
constitutivos ou translativos de direitos reais sobre imdveis de valor superior a
Cr$ 10,00), acham-se as seguintes: 1) penhor agricola; 2) termos, ajustes ou
contratos relativos a iméveis da Unido lavrados na reparticdo local do Servico
do Patrim6nio da Uniao (art. 74 do Decreto-lei n. 9.760, de 5.9.1946); 3) os pré-
contratos; 4) aquisigdo de imovel financiado pelo SFH (art. 61, §§ 5.2 € 7.2, da
Lei n. 4.380, de .... 21.8.1964); 5) transferéncia legal de iméveis sujeitos a
dominialidade publica, por uma pessoa administrativa a outra (segundo Hely
Lopes Meirelles, "quanto a transferéncia de imoveis de uma entidade estatal a
outra, ou mesmo a uma autarquia, desde que feita por ato legislativo,
independe de transcricdo, por nao ser exigivel qualquer formalidade
complementar para a eficacia da lei que contém uma declaracdo de soberania
territorial do Estado).®

B) A outorga de mandato, por instrumento particular, para a pratica de atos que
exigem a escritura publica, é problema que tem ensejado muitas discussoes.

Nao ha duvida de que pode o mandante outorgar, mediante instrumento
particular, procuracdo para que o mandatario pratique ato para o qual a
escritura publica seja necessaria.

Nada impede que alguém confira poderes a outrem, por instrumento particular,
para que o represente, como alienante, na celebracdo de um contrato de
compra e venda de imovel cujo valor exceda a taxa legal.

A razao é simples. O mandato constitui um contrato preparatério que objetiva a
pratica futura de um ato principal. A sua natureza acesséria é evidente.

O art. 134, n. Il, da lei civil, preceitua que, para o contrato de compra e venda
de imével de valor excedente ao da taxa legal (ato principal), a escritura publica
sera obrigatéria. A exigibilidade dessa forma legal ndo se estende a outros
atos, que nao os previstos em lei.

Demais disso, pessoas plenamente capazes podem outorgar mandato por
instrumento particular, independentemente do valor do ato principal visado.

Entende Washington de Barros Monteiro que "nao é necessaria procuracao por
instrumento publico para que o mandante se faga representar no ato em que
seja substancial a escritura publica. Sem davida, esse o melhor entendimento:
0 mandato, como se acentuou, é contrato meramente preparatério que nao se
confunde com o ato futuro, visado ou almejado pelo mandante. Embora esse
ultimo dependa de escritura publica, pode aquele ser conferido por instrumento
particular: a) porque o instrumento publico é apenas exigido nos casos
expressos em lei (art. 134); b) porque, em regra, todas as pessoas maiores e
capazes podem obrigar-se por instrumento particular, seja qual for o valor da
obrigacao (art. 135); c¢) porque o mandato gera obrigacdes exclusivamente



entre mandante e mandatario, nada tendo a ver com as relagcbes juridicas
oriunda do ato definitivo, visadas pelo primeiro".’

Nesse mesmo sentido € o magistério de Clovis Bevilaqua ("Codigo Civil", V/32)
e de Jodo Luiz Alves ("Cddigo Civil", 11/350). Cf., ainda, RT 171/211, 178/168 e
RF 124/198 e 125/514.

O STF, em ac6rdao inserto na RTJ 65/205, deixou estabelecido o seguinte:
"Compra e venda imobilidria. Vendedora representada por procurador.
Instrumento de mandato datilografado. Validade. Embora datilografado o
instrumento, contendo ele a assinatura do mandante, com poderes necessarios
e firma reconhecida, € habil para a representagao”.

Expressiva é a licdo de Carvalho Santos, para quem é perfeitamente licita a
outorga do mandato, por instrumento particular, para a realizacdo de atos que
exijam a escritura publica. Sustenta o ilustre autor essa posicao em trecho ora
relembrado — "Temos como incontestavel que, ainda que o ato, para o qual é
outorgada a procuracao, exija escritura publica, pode a procuracdo ser dada
em instrumento particular. Por exemplo: para vender ou comprar uma casa de
Cr$ 50.000,00, poderda o vendedor ou comprador passar procuragdo por
instrumento particular a uma pessoa que o representa no ato, embora para
este a lei exija a escritura publica".?

Manifesta-se contra esse entendimento o ilustre Orlando Gomes, que afirma
dever revestir a procuracao, na hipétese em exame, a forma publica. E o que
se depreende de sua licdo - "A procuracao por instrumento particular pode ser
passada para qualquer fim, mas se o ato a ser praticado pelo outorgado exige
escritura publica, ndo tera valor pois, nesse caso, a lei a obriga".®

6. A escritura publica, em principio, s6 pode ser retificada por outra escritura
publica.

"Escritura publica", como ensina o preclaro Washington de Barros Monteiro, ™
"sO se retifica por outra escritura publica”", dado o carater auténtico do
instrumento publico."

Ja se decidiu que "falta qualquer competéncia aos juizes para decretar sancdes
e até para retificar erros das escrituras publicas: escritura publica somente se
retifica por escritura publica, e ndo por mandamento judicial" (RT 182/754).

Nao podem, pois, os juizes e nem os oficiais do Registro de Imébveis corrigir
equivocos constantes de escrituras publicas, uma vez que ndo tém eles
competéncia para isso.

Na hip6tese de o erro constar originariamente da escritura publica, entdo as
partes interessadas deverado proceder a retificacdo do instrumento através de
outra escritura publica, desde que estejam presentes e em condicbes de
exprimir sua vontade.



Quando, porém, houver impossibilidade, tal como acontece quando um dos
participantes da escritura publica vem a falecer, os seus herdeiros, nesse caso,
poderdo substitui-lo na pratica do ato notarial. S6 havera necessidade de se
recorrer ao Poder Judiciario quando essas providéncias ndo mais se tornarem
vidveis, como, por exemplo, pelo falecimento de uma das partes que nao tenha
deixado herdeiros.

A propésito de tais problemas, existe um aresto do Tribunal de Justica de Sao
Paulo que sintetiza, de forma clara e precisa, a questdo em exame "... a
transcricdo nao apresenta erro algum, pois reproduz o que consta da escritura;
se esta apresenta erro, deve ser objeto de retificacdo entre as préprias partes
(Pontes de Miranda, "Tratado de Direito Privado”, tomo lll, § 338; Washington
de Barros Monteiro, "Curso de Direito Civil", vol. 1.%/263). Se uma das partes
veio a falecer, os seus herdeiros ai estdo para participar da escritura; se a outra
parte também faleceu, os seus herdeiros a substituirdo; se estes nao forem
encontrados, somente a retificagdo em acao judicial, com citagao edita, sera
possivel" (relator Des. Andrade Junqueira, RT 456/85).

Estabeleceu-se em outro julgado que "o preceito de que uma escritura publica
s6 se retifica por outra deve ser entendido em termos, ou seja, desde que
possivel nova escritura" ("Revista de Jurisprudéncia do TJSP" 26/81).

Vé-se, pois, que ndo é possivel alterar-se a errbnea descrigdo contida na
escritura publica mediante simples retificacdo do registro imobiliario, que se
realizou de acordo com o que constava do titulo aquisitivo.

Quando o registro se limita a reproduzir exatamente o que consta da escritura
publica, ndo existindo entre eles qualquer discrepancia, impossivel se torna a
retificacdo do registro sem que, primeiramente, se retifiqgue a escritura.

Esse entendimento reflete orientacao jurisprudencial de nosso tribunais, como
se vé do seguinte aresto: "... se erro existe, ndo é de transcricdo. Sim da
escritura. A transcricdo descreve o que se contém na escritura. E o possivel
erro desta ndo é corrigivel através de corrigenda de transcricdo que se
conforma com o teor do titulo respectivo. Fiel a transcricdo ao que se contém
no titulo respectivo, o erro deste nao é corrigivel pelo conserto daquela, que
nenhum erro apresenta. Aos autores resta corrigir o titulo aquisitivo; e como
consequéncia dessa corrigenda, promover a averbacao do respectivo registro
de transmissdo. Nao podem, contudo, fazer o inverso. Nao se corrige o que
esta certo. O que admite o CC. art. 860, e o decreto regulamentador, é que se
corrija a transcricdo nao conforme ao titulo transcrito”" (relator Des. Dimas de
Almeida, RT 389/165).

Vejam-se, ainda, no mesmo sentido, as decisdes constantes da RT 160/768,
182/754 e 274/680.

Manifestam-se os doutrinadores da mesma forma, todos entendendo e
esclarecendo que a escritura publica s6 é passivel de ser retificada por meio de
outras, a excecao das hip6teses atras ressalvadas, cabendo ao interessado
proceder a averbacdo, no Registro de Imdveis, do instrumento de reti-
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ratificacdo (Washington de Barros Monteiro, "Direito das Coisas", 1967, pag.
428; Serpa Lopes, "Curso de Direito Civil", 1962, VI/533; Pontes de Miranda,
"Tratado de Direito Privado", 1970, 111/361, § 338).

S6 podera ser invocado o art. 860 do CC ("Se o teor de registro de imoveis nao
exprimir a verdade, podera o prejudicado reclamar que se retifique") se houver
manifesta divergéncia entre o titulo aquisitivo (escritura publica) e o registro
imobiliario.

Toda vez que as indicagcdes constantes da escritura publica forem transpostas
errbnea e desigualmente para o Registro de Imdveis, verificando-se
divergéncia entre o que consta do titulo e o que se contém no ato registrario,
por falta ou equivoco do oficial do registro imobiliario na tomada dos dados
indicativos, ai, entdo, tera aplicacdo o disposto no art. 860 da lei civil, cuja
redacao foi reproduzida, quase identicamente, pelo art. 212 da nova Lei de
Registros Publicos.

Originando-se o0 equivoco da prépria escritura publica, ha que se retificar esta
por meio de outra escritura, sendo incivil pretender-se alterar o registro
imobiliario, que é mero efeito, sem modificar-se aquela, que é a sua causa.

O Tribunal de Justica de Sao Paulo, na apelacéao civel n. 238.711, da comarca
de Garca, por sua 3.2 Camara Civil, sendo relator Sidney Sanches, decidiu, por
votagdo unanime, que "se uma das partes figurou na escritura publica como
casada, e, na verdade, é solteira, ndo é caso de se retificar a transcricéao,
administrativamente, por ordem do juiz, mas de se corrigir 0 equivoco, por
outra escritura publica, de retificacao e ratificagcao".

Se, porém, o erro nao fosse da escritura e sim do registro imobiliario, que
transcrevesse dado inexato em aberta divergéncia com o que constasse do
instrumento publico, nessa hipétese, entdo, a retificagdo do ato transcritivo
seria 0 meio adequado, como se decidiu no acérdao inserto na RT 468/56
("Admite-se a retificacdo unilateral no Registro de Imoéveis quando no registro
ha mencao inexata relativa ao estado civil").

7. CONCLUSOES

a) a escritura publica materializa a intervencado estatal no dominio privado,
constituindo forma pela qual o Estado procede a administracéo privados;

b) a competéncia para a lavratura desse ato notarial se afere "ratione loci",
estando o tabelido apto a praticar atos de seu oficio dentro dos limites de sua
circunscricao territorial;

c) o tabelido nao esta impedido de lavrar escritura publica quando os que nela
figurem sejam seus parentes ou cOnjuge. A Unica restricdo possivel, apta a
gera incompatibilidade, absoluta, ocorre quando o tabelido, ele proprio, for uma
das partes figurantes no ato;
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d) regem as escrituras publicas, no que concerne a sua formalidade e
solenidade, as Ordenagdes Filipinas e toda a legislacao anterior ao Codigo
Civil, por este ndo revogadas por forca do que dispdée o seu art. 1.807. O
Projeto de Cddigo Civil, que tramita no Congresso Nacional, cuida da matéria
em seu art. 213;

e) € valido a outorga de mandato, por instrumento particular, ainda que o
mesmo se destine a pratica de atos que exijam a escritura publica;

f) a escritura publica sé se retifica, em principio, por outra escritura publica,
sendo excepcional, sob esse aspecto, a intervencao do Poder Judiciario.
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